DAFTAR ISl

HALAMAN JUDUL .....cciiiiiiiieie et [
HALAMAN PERSETUJIUAN ... .ottt i
PERNYATAAN LULUS DARI TIM PENILAI ....ccooiiiiiieeesece e, iii
PERNYATAAN KEASLIAN ... .ottt iv
KATA PENGANTAR ..ottt sttt sttt sneeneanaas v
DAFTAR ISL ..ottt b e vii
DAFTAR TABEL ..ottt ettt Xiii
DAFTAR GAMBAR ..ottt ettt nneas X
DAFTAR LAMPIRAN ...ttt Xi
ABSTRAK L.t xii
BAB | PENDAHULUAN .......ooiieiec ettt 1
1.1 Latar BlaKan(.......cccoeeieiiiiiee e 1
1.2 RUMUSAN MaSAIAN........ciiiiieiei e 3
1.3 Tujuan Penelitian ........oveiiiiiiii e 4
1.4 Ruang LingKup PENUIISAN ........cccoiiiiiiiicieeciese e 4
1.5 Manfaat PENUIISAN .........ooviiiiiiiiiecee e 4
1.6 Sistematika PENUIISAN ........co.eiiiiiiiiiieeee e 5
BAB [| LANDASAN TEORI .....oooiiiititceeeee et 7
2.1 Barang Milik Negara/Daerah............ccocueieieneiene e 7
2.2 KONSEP PENIAIAN ..ot 8
2.3 ProSes Penaian .........ccoiiiiiiiiiie it 13
2.4 Penilaian dengan Menggunakan Pendekatan Pendapatan .............c.ccocevenene 16
2.5 Penilaian Menggunakan Metode Discounted Cash Flow..........c..cccccccvvene. 19

Vil



BAB 11l METODE DAN PEMBAHASAN.......cooiiii e 22

3.1 Metode Pengumpulan Data............ccoviirieiiiineiesencse e 22
3.1.1 Metode Studi Lapangan ..........ccccveiueiieieerie e e esiesee s 22
3.1.2 Metode StUi LITEIratur.........cooeiiiiiinieieiesie e 23
3.2 Gambaran Umum Objek Penilaian............cccoeiiiiiiniiiiiieecc e 23
3.2.1 Profil Objek Penilaian............c.coooiiiiiiiiiiieeee e 23
3.2.2 Lokasi dan Lingkungan SeKitar .............cccccveverieriesiiesiese e see e 24
3.2.3 Uraian Tapak ......cccvevuiiieiieie ettt et 27
3.2.4 DOKUMEN TaANAN......ciiiiiiieece sttt 27
3.2.5 Perencanaan Kota .......ccouiiiiiiieiiieie e 28
3.3 ANALISIS PASAI ... ettt bbb 28
3.4 Analisis Highest and BeSt USE.........cocvceeiieiiiiieieciccee e 29
341 ASPEK LEQAL ..o 29
34,2 ASPEK FISTK ..ot 30
3.4.3 ASPEK KBUANGAN .....ceviivieieeie ettt ettt re e 30
3.4.4 Aspek Maksimalisasi ProdukSi..........cccccveviiiiiiiiiciieiieie e 31
3.4.5 Kesimpulan Analisis Highest and BeSt USE ...........ccocvvieiiieneiinenincnne 31
3.5 Perhitungan Nilai GEAUNG ........cccoiiiiiiiiiiee e 31
3.5.1 ASUMST PENIAIAN .....oeeiiiiieieee e 31
3.5.2 Tahapan Penilaian...........ccccccviieiieiiiiec et 32
3.5.3 ASUMST PrOYEKST ...ttt 33
3.5.4 Perhitungan RALE...........couiiiiriiiiiiie e 36
3.5.5 Perhitungan Indikasi Nilai Wajar Menggunakan Metode Discounted Cash
FLOW ...ttt 38

BAB IV SIMPULAN ...ttt e e sre e e eae e nnne e 40
A1 SIMPUIAN ..o 40
4.2 SATAIN ...ttt h et b e et a e b e e be e re e nar e 41

viii



DAFTAR PUSTAKA Lt 42

LAMPIRAN ...t 44
SURAT RISET .o 47
DAFTAR RIWAYAT HIDUP........ccooiiiiiiii s 48



DAFTAR TABEL

Tabel 1 Tarif Sewa Gedung Pertemuan SETDA ........ccccooeiiieiieiiee e 33
Tabel 2 Pendapatan Lain-Lain .........cccocviieiiiiiiieieee e s 34
Tabel 3 Biaya Operasional Per Tahun ..........ccccooieiiiiiin i 35
Tabel 4 Perhitungan DISCOUNT RALE..........ccoiiieiiiiiiieieee e 38
Tabel 5 Perhitungan Nilai HOtel ..........ccoooveiiiiiiiiece e 39



DAFTAR GAMBAR

Gambar 1 Proses Penilaian........ccccccceeevvvveciienenenn,
Gambar 2 Peta Lokasi Gedung Pertemuan SETDA

Gambar 3 Sebaran Kompetitor Gedung Pertemuan

Xi



DAFTAR LAMPIRAN

Lampiran 1 Kertas Kerja Penilaian ... 44
Lampiran 2 Tampak Depan Gedung Pertemuan SETDA .........cccooeiiienininennnn. 44
Lampiran 3 Tampak Samping Gedung Pertemuan SETDA ..........cccooevviieiiiennnns 45
Lampiran 4 Kondisi Bagian Dalam Gedung............ccocevvririnieienenc e 45
Lampiran 5 Kondisi Lingkungan Sekitar Gedung ............ccoovvvvveienenenineneen 46

xii



